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ﬂba n ka Vase Pelagica 22
78000 Banja Luka

tel: +387 51 221 400
fax: +387 51 232 091
e-mail: office@mfbanka.com

STANDARDNI INFORMACIONI LIST
Stambeni kredit - iz sredstava Investiciono razvojne banke Republike Srpske

(u primjeni od 01.07.2017. god.)
MF banka a.d. Banja Luka, Vase Pelagic¢a 22, Banja Luka (u daljem tekstu Banka)
Korisnici: Fizi¢ka lica sa redovnim primanjima koja obezbjeduju urednu otplatu kredita, a koja, ujedno, zadovoljavuju kriterijume
Investiciono-razvojne banke Republike Srpske (u daljem tekstu: IRBRS) u smislu pripadnosti jednoj od sljedece tri grupe korisnika
kredita. U slucaju da korisnik nema odgovarajucu kreditnu sposobnost, prihvata se suduznistvo ¢lana domadinstva.
A Beneficirana grupa
- Clanovi porodica poginulih i nestalih boraca,
- Ratni vojni invalidi od | do IV kategorije,
- Civilne zrtve rata od | do IV grupe,
- Osobe sainvaliditetom iz ¢lana 21. stav Zakona o profesionalnoj rehabilitaciji, osposobljavanju i zaposljavanju invalida
(“Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 37/12)
- Samohrani roditelji sa ¢etvoro i vise djece,
- Porodice sa etvoro i vise djece,
- Korisnici sredstava koji sredstva koriste za rjeSavanje stambenog pitanja na teritoriji nerazvijene ili izrazito nerazvijene
opstine.
A Grupal
- Mladi bra¢ni parovi, oba supruznika do 35 godina starosti i sa VIl stepenom stru¢ne spreme,
- Samohrani roditelji sa troje djece,
- Porodice sa troje djece.
A Grupall
- Mladi bra¢ni parovi, oba supruznika do 35 godina starosti,
- Samohrani roditelji sa jedno ili dvoje djece,
- Porodice sa dvoje djece.
U slucaju da korisnik nema odgovarajucu kreditnu sposobnost, prihvata se suduznistvo ¢lana domacdinstva.
Iznos kredita: 5.000 KM - 50.000 KM, za rekonstrukciju i prosirenje stambene jedinice,
10.000 KM - 100.000 KM, za kupovinu i izgradnju prve stambene jedinice u vlasnistvu.
Krediti se odobravaju uz valutnu klauzulu EUR po srednjem kursu Centralne banke BiH;
Rok otplate: Do 240 mjeseci;
Namjena kredita: - kupovina stambenih jedinica,
- izgradnja stambenih jedinica,
- rekonstrukcija stambenih jedinica,
- prosirenje stambenih jedinica.
Rekonstrukcija i prosirenje stambenih jedinica ée se finansirati samo u slu¢aju da ukupna povrsina postojecée stambene jedinica ne
prelazi 20 m? po ¢lanu domacinstva.
Nacin isplate: U jednoj ili vide transi na transakcioni racun klijenta odnosno prodavca nekretnine ili investitora;
Nacin otplate: U jednakim mjese¢nim anuitetima;
Grejs period: nema;
Nominalna kamatna stopa zavisi od pripadnosti korisnika pojedinoj grupi:
Beneficirana grupa:
6mE - 1,7 proc. poena (min 2,4 %) -1,2 pp (iznos umanjenja) = trenutno 1,20% (Izlazna kamatna stopa IRB RS)
+ max. marza Banke 2,4% = trenutno ukupno iznosi 3,60%.
Grupa I
6mE - 1,7 proc. poena (min 2,4 %) - 0,7 pp (iznos umanjenja) = trenutno 1,70% (Izlazna kamatna stopa IRB RS)
+ max. marza Banke 2,4% = trenutno ukupno iznosi 4,10%.
Grupa ll:
6mE - 1,7 proc. poena (min 2,4 %)- 0,2 pp (iznos umanjenja) = trenutno 2,20% (Izlazna kamatna stopa IRB RS)
+ max. marza Banke 2,4% = trenutno ukupno iznosi 4,60%.
Obracun kamate se vrsi proporcionalnim metodom i primjenjuje dekurzivan nacin obrac¢una.
Kamatna stopa je varijabilna i sastoji se iz dva dijela. Prvi dio je promjenljiv i odreden od strane IRBRS kao izlazna kamatna
stopa IRBRS i zavisi od kretanja EURIBOR-a. Drugi dio kamatne stope je fiksan i odreden je kao kamatna marza MF banke u iznosu
od 2,4 procentna poena.
Izlazna kamatna stopa IRBRS se odreduje fiksno 2 (dva) puta godisnje i to 31.03.i 30.09. na sve postojece i nove plasmane. U
periodu april - septembar tekuce godine primjenjuje se izlazna kamatna stopa IRBRS odredena na dan 31.03. tekuc¢e godine a u
periodu oktobar — decembar tekuée godine i januar — mart naredne godine, primjenjuje se minimalna izlazna kamatna stopa
IRBRS odredena na dan 30.09. tekuce godine.
Provizija za obradu zahtjeva: 0,5% jednokratno na dan plasmana sredstava
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11. Efektivna kamatna stopa (EKS): od 3,73%
12. lznos, broj rata i period dospijeca, ostali troskovi koji ulaze u obracun EKS', reprezentativni primjer
Beneficirana grupa
PERIOD 120 mjeseci 180 mijeseci
OTPLATE
IZNOS lznos | Ostali | Ukupaniznos lznos | Ostali | Ukupaniznos
KREDITA | ANUITE | naknad | trogkovi | KoiiKlijlenttreba | pyq | ANUITET | naknad | trogkovi | KOii Klijenttreba | gyq
(KM) TKM | ekMm | ukm da plati KM % KM ekM | uKm da plati KM %
10000 99.35 50.00 20.00 11,992.00 3.81 71.98 50.00 20.00 13,026.40 3.76
20000 198.71 100.00 20.00 23,965.20 3.79 143.96 100.00 20.00 26,032.80 3.75
50000 496.77 250.00 495.00 60,357.40 3.99 359.90 250.00 495.00 65,527.00 3.89
100000 993.55 500.00 595.00 120,321.00 3.90 719.80 500.00 595.00 130,659.00 3.83
NKS: 3,60% NKS: 3,60 %
EKS: od 3,79% EKS: od 3,75%
PERIOD 240 mjeseci
OTPLATE
IZNOS Iznos Ostali Ukupan iznos
KREDITA | ANUITET | naknade | troskovi | Kl Klijenttreba | pyq
(KM) KM KM u KM da plati KM %
10000 58.51 50.00 20.00 14,112.40 3.74
20000 117.02 100.00 20.00 28,204.80 3.73
50000 292.56 250.00 495.00 70,959.40 3.83
100000 585.11 500.00 595.00 141,521.40 3.79
NKS: 3,60 %
EKS: od 3,73 %
Grupal
PERIOD 120 mjeseci 180 mjeseci
OTPLAT Ostali Ukupan iznos Ukupan iznos
E1ZNOS Iznos | trosko koji Klijent treba Iznos Ostali koji klijent
KREDITA ANUITET nakna viu da plati KM ANUITET | naknade | troskovi treba da plati EKS
(KM) KM de KM KM EKS % KM KM u KM KM %
10000 101.72 50.00 20.00 12,276.40 433 7447 50.00 20.00 13,474.60 428
20000 203.44 100.00 | 20.00 24,532.80 431 148.94 100.00 20.00 26,929.20 427
508.61 495.0
50000 250.00 0 61,778.20 4,51 372.35 250.00 495.00 67,768.00 441
1,017.21 2950
100000 500.00 0 123,160.20 442 744.71 500.00 595.00 135,142.80 4.34
NKS:4.10% NKS : 4.10%
EKS: 0d 4.31 % EKS: 0d 4.27%
PERIOD 240 mjeseci
OTPLATE
IZNOS Iznos Ostali Ukupan iznos
KREDITA | ANUITET | naknade | trogkovi | KO Klijenttreba | gy
(KM) KM KM u KM da plati KM %
10000 61.13 50.00 20.00 14,741.20 4.26
20000 122.25 100.00 20.00 29,460.00 4.25
50000 305.36 250.00 495.00 74,096.20 4.36
100000 611.26 500.00 595.00 147,797 .4 431
NKS:4.10 %
EKS: od 4.25%

1 U ostale troskove uklju¢eno:
- trosak mjenica (cijena jedne mjenice iznosi 5,00 KM)

- trosak procjene - 150,00 KM

- trosak notarske obrade prema tarifi o odredivanju nagrada i naknada notarima u Republici Srpskoj
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Grupalll
PERIOD 120 mjeseci 180 mjeseci
OTPLAT . Ukupan iznos koji . Uku?an“iznos
E1ZNOS Iznos Ostali Klijent treba da Iznos Ostali koji klijent
KREDITA ANUITET | naknad | troSkovi . EKS | ANUITET naknad | troskovi treba da plati EKS
(KM) KM ekM | ukMm plati KM % KM eKM | uKM KM %
10000 104.12 50.00 20.00 12,564.40 485 77.01 50.00 20.00 13,931.80 4.80
20000 208.24 100.00 20.00 25,108.80 4.83 154.02 100.00 20.00 27,843.60 479
50000 520.61 250.00 495.00 63,218.20 5.03 385.06 250.00 495.00 70,055.80 493
100000 1,041.21 500.00 595.00 126,040.20 4.94 770.11 500.00 595.00 139,714.80 4.87
NKS:4.60% NKS: 4.60%
EKS: od 4.83% EKS: 4.79%
240 mjeseci
PERIOD OTPLATE Ukupan iznos koji klijent
IZNOS KREDITA Iznos naknade Ostali troskovi u treba da plati KM
(Km) ANUITET KM KM KM EKS %
10000 63.81 50.00 20.00 15,384.40 478
20000 127.61 100.00 20.00 30,746.40 477
50000 319.03 250.00 495.00 77,312.20 4.88
100000 638.06 500.00 595.00 154,229.40 4.83
NKS: 4,60%
EKS: od 4.77%

Reprezentativni primjer:

Banka je korisniku kredita odobrila Stambeni kredit za stanovnistvo iz sredstava IRB-a u iznosu od 100.000 KM sa rokom otplate 240

mjeseci, po nominalnoj kamatnoj stopi od 4.60%, uz proviziju za obradu zahtjeva 0,50%

i nacin otplate u jednakim mjese¢nim

anuitetim. Obezbjedenje kredita su 4 mjenice potpisane od strane ucesnika u kreditu (Duznika/Suduznika/Solidarnog jemca) i hipoteka

na nepokretnostima.

U navedenom slucaju klijent bi trebao da plati ukupan iznos kako je navedeno u sljede¢em pregledu:

Vrsta obaveze koja se placa Iznos u KM
Glavnica kredita 100,000.00
Obrac¢unata kamata 53,423.47
Naknada za obradu kreditnog zahtjeva 0.50% 500.00
Naknada za vodenje kreditne partije (racuna) 0.00
Tro3kovi mjenica (5 KM jedna mjenica ) 20.00
Pretpostavljeni troskovi pribavljanja, ovjere dokumentacije 50.00
Pretpostavljeni troskovi procjene (pokretnina i nekretnina) 150.00
Pretpostavljeni troSkovi notarske ovjere 375.00
Pretpostavljeni troskovi premije osiguranja 100.00
Pretpostavljeni troskovi uspostave zaloznog prava na nekretninama 250.00
Pretpostavljeni troskovi provjere i zalaganja (pokretnine,depozit) 0.00
Ukupan iznos koji klijent treba da plati 154,868.47
EKS 4,87%

13. Informacija o obavezi zaklju¢enja ugovora o sporednim uslugama: Uslov za koristenje kredita je da Korisnik otvori tekudi /

transakcioni rac¢un u Banci, osim ako ve¢ nema otvoren tj. zaklju¢en ugovor o teku¢em racunu.

14. Korisnik ima pravo na prijevremenu otplatu kredita, pri ¢emu Korisnik ne snosi nikakve dodatne troskove povezane sa tom

radnjom.

15. U slucaju korisnikovog kasnjenja u izmirenju ugovorenih obaveza, Banka ima pravo da na sve dospjele a neizmirene
obaveze prema Banci, obracuna i naplati zateznu kamatu u skladu sa zakonskom regulativom RS / FBIH u vezi obra¢una
zakonske zatezne kamate. Trenutno se u RS primjenjuje kamatna stopa od 18% godisnje, odnosno 12% godisnje u Federaciji
BiH. U slucaju korisnikovog kadnjenja u izmirenju ugovorenih obaveza i slanja opomena za neizmirena dugovanja, Banka ¢e
korisnika teretiti za troskove slanje svih opomena. Trenutno, naknada za slanje pismenih opomena putem poste iznosi 4,00 KM,
dok se naknada za opomene koje se 3alju putem SMS poruke ili elektronskim putem ne naplacuju. Osim naprijed navedenog,
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16.

17.

18.

banka ¢e klijenta teretiti i za sve druge troskove koji su prouzrokovani neurednom otplatom kredita (troskovi nastali zbog
prinudne, sudske naplate potraZivanja, troskovi advokata).
Napomena: Klijentima, korisnicima finansijskih usluga u smislu Zakona o zastiti korisnika finansijskih usluga Federacije BiH,
odnosno fizickim licima, Banka ne naplacuje naknadu za slanje opomena.
Banka ima pravo da temeljem dostavljenih instrumenata naplati svoja dospjela potrazivanja. Banka Korisniku dostavlja
upozorenje 0 neizmirenjeu obaveza putem usmne opomne, telefonskog poziva, SMS poruke, pismne opomene, pozive na
sastanke, posjete. Ukoliko Korisnik ne ispuni svoje ugovorne obaveze nakon upozorenj o propustanju Banka ima pravo da
pristupi aktiviranju instrumenata obezbedenja.
Obezbjedenje kredita mora biti adekvatan kolateral datom kreditu i zavisi od iznosa kredita, kreditne sposobnosti klijenta,
kreditne sposobnosti jemca, vrijednosti pokretne ili nepokretne imovine. Dozvoljeno je i kombinovanje razli¢itih vrsta
obezbjedenja, kao i ugovaranje drugih vrsta obezbjedenja kao $to su zalaganje hartija od vrijednosti, garancije i sl. Kao
instrumenti obezbjedenja, koriste se:
I. Mjenice, kao obavezan instrument obezbjedenja i to za sve ucesnike u kreditu,
Il. Solidarno jemstvo bonitetnog fizickog lica, kao obavezan instrument i to maksimalno do tri jemca, prihvata se kao
samostalno obezbjedenje do iznosa < 10.000 KM sa rokom otplate do 60 mjeseci, ,
lll. Isprava za zapljenu plate svih u¢esnika u kreditu kao obavezan instrument,
IV Hipoteka na nepokretnostima, je obavezna za iznose kredita > od 30.000 KM,
Kao dodatno obezbjedenje, pored navedenih obaveznih instrumenata, prihvataju se:
V Solidarno jemstvo bonitetnog pravnog lica ili preduzetnika
Napomene u vezi obezbjedenja kredita:
a. Vinkulacija polise osiguranja je obavezna za sve vrijeme trajanja kredita za zaloZzene nepokretnosti.
b. Ukoliko se kao instrument obezbjedenja pojavljuje hipoteka,

- neophodan je notarski obraden Ugovor o zasnivanju hipoteke, a troskove obrade snosi korisnik kredita,

- Bankaima pravo zahtijevati procjenu vrijednosti nekretnine od strane ovlastenog sudskog vjeStaka gradevinske

struke a troSkove procjene i revizije procjene snosi korisnik kredita,

U slucaju kasdnjenja sa otplatom kredita, Banka ima pravo da istovremeno aktivira sve dostavljene instrumente obezbjedenja
bilo da su dostavljeni od strane Korisnika ili Solidarnog jemca jer prema pozitvinim zakonskim propisima, svaki Solidarni
jemac, odgovara Banci kao Korisnik za cijelu ugovorenu obavezu.
U slucaju neizmirenja obaveza Banka ¢e upotrijebiti instrumente obezbjedenja po sljede¢em redosljedu:

1 Bjanko nalozi za prenos novcanih sredstava duznika, suduznika ili jemca ( ukoliko postoje);

1 Isprava za zapljenu plate duznika, suduznika i jemca;

9 Vlastite mjenice korisnika kredita ,suduznikai jemaca;

1 hipoteka na nepokretnoj imovini
Banka moze istovremeno pokrenuti postupke prinudne naplate po osnovu svih prednje navedenih
instrumenata obezbjedenja te moze upotrijebiti naredni po redosljedu instrument obezbjedenjai prije okonéanja postupka
po predhodno upotrebljenim instrumentima obezbjedenja.
Pravo na dobijanje podataka: Korisnik ima pravo da u toku procjene njegove kreditne sposobnosti besplatno dobije

obavjestenje o rezultima uvida u baze podataka. Korisnik ima pravo da besplatno dobije kopiju nacrta ugovora o kreditu izuzev
u situaciji kada MF banka odluci da ne¢e zasnovati ugovorni odnos sa Korisnikom.

Pravo na odustajanje Korisnika kredita od kredita

1 Formulacija u skladu sa regulativom za FBiH:
Banka ne moze korisniku staviti na raspolaganje kreditna sredstva prije isteka roka 14 dana od dana zaklju¢enja ugovora,
izuzev na izri¢it zahtjev korisnika. Zahtjev nije moguce podnijeti ukoliko se instrumenti obezbjedenja kredita i drugi uslovi
regulisani ugovorom, trebaju obezbijediti Banci prije plasmana kredita.
Korisnik kredita ima pravo da odustane od zaklju¢enog ugovora o kreditu bez navodenja razloga za odustanak u roku od 14
dana od dana zaklju¢enja ugovora.
Obavjestenje o odustanku Korisnik kredit dostavlja Banci u pismenom obliku pri ¢emu se datum prijema tog obavjestenja
smatra datumom odustanka od Ugovora.
Kod Ugovora koji je osiguran hipotekom i kod ugovora ciji je predmet kupovina , odnosno finasiranje kupovine nepokretnosti
korisnik moze odustati od ugovora pod uslovom da nije poceo koristiti sredstva odobrena ovim ugovorom. Kod ovog nacina
odustanka Banka ima pravo na naknadu stvarnih troskova koje je imala povodom zaklju¢enja ugovora o kreditu.
Korisnik koji odustane od Ugovora duzan je odmah a najkasnije u roku od 30 dana od dana slanja obavjestenja o raskidu
ugovora vratiti Banci glavnicu i kamatu za vrijeme koristenja kredita.
|
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